DOMOVNI RAD

¢l 1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zptisob uzivani domu, byt a nebytovych prostort a spole¢nych ¢asti domu
v domé bytového druzstva Zereticka 1664 — 1665 (dale jen druzstvo). Zakladni Giprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi druzstvem a jeho Cleny, resp. najemci (dale jen najemce) a dal$imi osobami je v této oblasti
stanovena Obcanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., piipadné stanovami druZzstva.

CL.2
Zikladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k bydleni.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské cinnosti, spoleenské zajmové cinnosti,
garaze). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf.
sklepni box).

4. Spoletnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, pradelna, susarna, mandlovna, ko¢arkarna, bojlerova
stanice, rozvody tepla a vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dtim.

Cl. 3 Prava a povinnosti z uZivani bytu
1. Préva a povinnosti z najmu bytu upravuje zédkon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zédkonik a stanovy druzstva.
2. Kazdy uzivatel bytu a ostatni osoby v domé jsou pii vykonu svych prav povinny dbat, aby v domé bylo
vytvoteno prostiedi, které zajist'uje vSem ostatnim uzivatelim byt vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav opravnénych z4jma jinych osob a
nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
3. Druzstvo je povinno zajistit uzivateli bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu a
nebytovych a spolecnych prostor. V pfipadé oprav hrazenych druZstvem je uZzivatel povinen ozndmit bez
zbyte¢ného odkladu potfeby oprav. Pii poruseni této povinnosti odpovida uzivatel za Skodu tim zplisobenou a
nema ndroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat byt nebo nebytové
prostory pro vady véci, jeZ nebyly v€as druzstvu oznameny.
4. Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, nebytové prostory a spolecné casti domu a fadné€ uzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
5. Druzstvo je opravnéno po predchozim ozndmeni uzivateli vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za uc¢elem
zjisténi technického stavu bytu nebo nebytového prostoru a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymeény méiidla
tepla, teplé a studené vody a plynu. Dale za ucelem realizace oprav nebo udrzbovych ¢i rekonstrukénich praci
nebo pii deratizaci a desinsekci. Ve vyjime¢nych ptipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob,
bezprostiedné hrozici skoda na majetku) bude zajisténo zpiistupnéni bytu (nebytového prostoru) policii i bez
souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené uZzivatele a pofidi o zasahu pisemny protokol.
V z4jmu predchazeni pfipadného nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z vyse uvedenych divodu se
v piipad¢é déle trvajici nepfitomnosti uzivatele bytu (nebytového prostoru) doporucuje oznamit povétené osobé
nebo spravci domu misto svého pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu
(nebytového prostoru).
6. Uzivatelé jsou povinni zajiStovat na své naklady fadné a vcasné provadéni drobnych oprav v byté a
nebytovych prostorach a vSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu resp. nebytovych prostor, jeho
prislusenstvi a vybaveni. Rozsah oprav a nakladl spojenych s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru stanovi
Obcansky zakonik a stanovy druzstva.
7. Uzivatelé nesmi provadét stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmeny v byté nebo nebytovém prostoru bez
piedchoziho pisemného souhlasu druzstva, a to ani na svij naklad. Je-li podle zvlastnich piedpisi k takové
upravé nebo zméne tieba souhlas pfislusného organu nebo pravnické osoby, musi si téz vyzadat jejich souhlas.
Jde zejména o zménu vodovodniho, elektrického, plynového i jiného vedeni, vysekavani otvorti nebo oken,
zasklivani lodzii, pfemistovani dveti, odstraiiovani nebo zfizovani pticek apod. Druzstvo miize zadat, aby véci
upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené lhiit¢ do ptivodniho stavu. Uzivatel bytu odpovida za
piipadnou skodu, kterd vznikne neodbornym provedenim zmeén a uprav. Souhlas druZstva je nutny také v ptipade,
7e pii opravach a upravach bytu nebo nebytovych prostor bude uzivatel vyuzivat spoleénych ¢asti domu nad
obvyklou miru, napt. k ¢asové omezenému skladovani potfebného materialu apod.



8. Ztizovat rozhlasové a televizni antény (vCetné satelitnich) a umistovat reklamni ¢i firemni $tity a poutace na
sttechach, lodziich nebo fasad¢ miize uzivatel jen po piedchozim projednani s druzstvem, a to postupem s nim
dohodnutym.

9. Hodla-li uzivatel vyuzivat ¢ast bytu pro ucely podnikani, musi mit pisemny souhlas druzstva. Druzstvo maze
vazat ud¢€leni souhlasu na splnéni urcitych podminek. Souhlas druzstva nenahrazuje souhlas, ktery se vyzaduje
k umisténi provozovny nebo jeji ¢asti dle prislusnych pravnich ptedpisi.

10. Byt, jeho ¢éast nebo gardz mize uzivatel prenechat jinému do podnajmu jen s pfedchozim souhlasem
druzstva, jinak je smlouva o podnajmu neplatna.

Cl 4
DrZeni domacich zviiat
1. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci a jina zvifata, kterd jsou v byté drzena. Je souCasné
povinen dbat, aby nedochézelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovéna cistota
v domé a jeho okoli. Ptipadné Skody zplsobené na spole¢nych ¢astech zatfizeni nebo vybaveni domu je povinen
uhradit.
2. 'V zajmu ochrany zivota a zdravi, zachovani Cistoty a pofadku v domé, bezpecného a klidného obcanského
souziti je chovatel zvifete povinen zejména:
- zamezit volnému pobihani nebo nekontrolovanému pohybu zvitete ve spole¢nych prostorach domu,
- dbat, by zvife neznecistovalo spolecné prostory domu a venkovni okoli domu,
- disledné dbat na dodrzovani hygienickych pravidel, Cistotu, bezpecnost ostatnich uzivatelii a pecCovat o
to, aby chov zvifete nedaval podnét k naruSeni pravidel obanského souziti v domé,
- zajistit, aby chované zvife neobtéZovalo sousedy nadmérnym hlukem, zdpachem ¢i jinym zptisobem,
- dodrzet ohlasovaci povinnost a dal§i ustanoveni o chovu zvifat v Praze, stanovené vyhlaskou hl. m.
Prahy ¢. 23/2003, v platném znéni, a dalSimi obecné platnymi pravnimi predpisy.

CL 5
Uzivani spole¢nych ¢asti (prostort a zarizeni) domu

1. Spole¢né casti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivatel vdomé. Umistovani jakychkoliv pfedméti, nepatticich k vybaveni domu,
neni ve spole¢nych prostorach dovoleno. Kocarky a kola Ize umistovat pouze v prostorach k tomu urcenych.
Néjemci jsou povinni na vyzvu druzstva zanechat nedovoleného uzivani spolecnych prostor a zafizeni, tj. napf.
odstranit své véci, které tam skladuji.
2. Ve vsech spolecnych a nebytovych prostorach neni dovoleno koufit a uzivat otevieného ohné. V dobé mrazii
musi byt sklepni okénka dobfe uzaviena.
3. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zptisobem, aby byla zachovana
co nejvetsi Cistota. Systém shromazdovani, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich
odpadtl a systém nakladani se stavebnim odpadem stanovi vyhlaska hl. m. Prahy ¢. 5/2007, v platném znéni.
Uzivatelé jsou povinni zejména

- umoznit volny pfistup k uzavérim a rozvodiim jednotlivych médii, hydrantim a hasicim proudnicim,

meficim a vstuptim do spole¢nych prostor,
- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné v prostorach s nebezpecim vzniku pozaru,

- zabezpecCit, aby véci ulozené v nebytovych prostorach a sklepech nebyly zdrojem S§ifeni hmyzu a
hlodavet, pozarniho ohrozeni zapachu apod.

- dbat, aby hasici zafizeni v domé bylo vzdy v provozuschopném stavu a na pifipadné zadvady neprodlené
upozornit spravce domu.

ClL6

Pouzivani pradelny, su§arny a mandlovny
1. Klice a evidencni zaznamnik od pradelny a mandlovny vydava spravce. UZivatel je povinen ihned po
ukonceni prani nebo mandlovani provést zapis spotieby vody a elektfiny do evidenéniho zdznamniku a tento
vratit spolu s klicem bezodkladné spravci spolu s vyuctovanim. Dluznou ¢astku preda bezodkladné povéfenému
Clenu predstavenstva druzstva.
2. 'V piipadé susarny je uzivatel povinen bezodkladné odebrat suché pradlo a umoznit tak jeji pouziti i pro
ostatni zajemce. Pii odchodu ze susarny, je-li tato bez schnouciho pradla, je povinen uzaviit topeni.
3.V dob¢ noc¢niho klidu od 22.00 do 6.00 hod. neni dovoleno pouzivat pradelnu a mandlovnu. To se téz tyka
pracek pro domacnost, které¢ navic musi byt podlozeny a umistény tak, aby plsobily pokud mozno co nejmensi
hluk.



CL7

VyvéSovani a vykladani véci
1. Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce napf. lodzii, oken,
fasadu nebo strechu jakakoliv zafizeni a pfedmety.
2. Kvétiny v oknech, na lodziich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi. Je ptisné zakazano vyhazovani jakychkoliv pfedméti z oken nebo lodzii.
3. Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tieba
predchoziho pisemného souhlasu druzstva, tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy,
je-li ho tfeba. Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni (napf. reklamy) mohou byt umistény na domech a
v domé jen s pfedchozim souhlasem druzstva.
4. Druzstvo umisti na viditelném misté¢ vefejnou tabuli, na které budou najemci informovani o spojeni na
spravce, policii, hasice, 1€kare, havarijni poruchovou sluzbu plynu, elektroinstalace a vodovodu, pripadné dalsi
dodavatele sluzeb. Druzstvo je také povinno na této tabuli uvefejilovat vSechna dllezitd oznameni o opatienich,
tykajicich se drzby a uzivani bytd, nebytovych a spolecnych prostor.

CL 8

Zajisténi poradku a Cistoty v domé
1. Uzivatel a osoby s nim spolecné bydlici a jejich navstéva jsou povinni udrzovat v dome a jeho okoli poradek
a Cistotu. Druzstvo je povinno zajistit provadéni uklidu ve vsech spole¢nych castech domu, schodist’ pied vchody
a chodniku pfed domem (vcetné¢ odklizeni sn€hu). Najemci byt jsou povinni po vzajemné dohod¢ zajistovat
vlastnimi silami uklid chodby od bytu a schodisté ke spodnimu bytu, v pfipadé bytt v 1. podlazi pouze ke
vchodovym dveiim; dale pak cisténi oken na chodbé v mezipatie.
2. Zpusobi-li mimofadné znecisténi spole¢nych prostor nebo chodniku uzivatel, jina zjisténa osoba nebo jimi
chované zvife, jsou povinni znecisténi neprodlen¢ odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklad.
3. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze mimo diim. Na chodbéch, schodistich a v oknech neni
dovoleno Cistit obuv, Satstvo ani jiné predméty.

CL9
Otevirani a zavirani domu
1. Najemci jsou povinni zamykat dim pfi kazdém prichodu a odchodu, véetné svych navstév, tj. pfi prichodu
dvetmi zajistit jejich spravné dovfeni). Druzstvo zajisti kazdému uzivateli kli¢ od domovnich dvefi.
2. Klice od spolecnych prostor a zafizeni domu, vcetné prostorii, kde je umistén hlavni uzavér vody a od
boilerové stanice jsou uloZeny u spravce nebo u predsedy druzstva nebo piedsedy revizni komise.

CL10
Klid v domé
1. Vdobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou uzivatelé povinni dodrzovat no¢ni klid v domé véetné nebytovych
prostor.
2. Uzivatelé jsou povinni uéinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli
nebo je navstévuji ani zvirata jimi chovana, bez opravnéného diivodu neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

CL11

Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich piedpist.
Tento domovni fad plati pro ¢leny druzstva, najemniky i ostatni uzivatele vSech prostor v domé druzstva.
Bydleni upravuji dale najemni smlouvy o uzivani bytu nebo nebytovych prostor.
Spory vzniklé mezi uzivateli nebo mezi uzivateli a druzstvem, které vznikly ve vztazich upravenych timto
domovmm fadem, fesi piislusny organ druzstva, pokud feseni nenalezi jinému organu.
5. Domovni fad byl schvalen ¢lenskou schiizi druzstva a nabyl u¢innosti dnem 21.7.2014
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